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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NAM Péc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Sb: 57 /2007/QD-UBND Tam Ky, ngay 18 thang 12 nam 2007

‘ QUYET PINH ]
Vé viéc ban hanh Quy dinh phwong phap xac dinh gia dat
va gid cac loai dat ndm 2008 trén dia ban tinh Quiang Nam.

UY BAN NHAN DAN TINH QUANG NAM

Cin cir Luat To chirc Hoi dong nhan dan va UBND ngay 26/11/2003;

Cian ct Luét Dat dai nam 2003;

Cin ctr Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 ciia Chinh phi
vé thi hanh Luat Dt dai;

Cin ctr Nghi dinh s6 188/2004/ND-CP ngay 16/11/2004 cta Chinh phu
vé phuong phap xac dinh gia dit va khung gia cac loai dat va Nghi dinh 50
123/2007/ND-CP ngay 27/7/2007 cua Chinh phu vé stra d6i, bd sung mot sb
diéu ctia Nghi dinh s6 188/2004/ND-CP ngay 16/11/2004;

Can cr Thong tu s6 114/2004/TT-BTC ngay 26/11/2004 cua Bo Tai
chinh vé huéng dan thyc hién Nghi dinh s6 188/2004/ND-CP;

Cin cir Nghi quyét cia HDND tinh Quang Nam Khoa VII, tai ky hop
thir 15 vé gia cac loai dat nam 2008 trén dia ban 17 huyén, thi x3, thanh phd
tinh Quang Nam (tir ngay 12/12/2007 dén ngay 14/ 12/2007);

Theo d& nghi cua S¢ Tai chinh tai To trinh sb 348/TTr-STC ngay
17/12/2007,

QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kem theo Quyét dinh nay “Quy dinh vé phuong phéap
xac dinh gia dat va gia cac loai dat nam 2008 trén dia ban tinh Quang Nam va
17 bang gia dat cua 17 huyén, thi xa, thanh pho thudc tinh”.

Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 01/01/2008. Bai
bé Quyét dinh s6 59/2006/QD-UBND ngay 21/12/2006 cua UBND tinh vé
phuong phap xac dinh gia dét va gia cac loai dat nim 2007 trén dia ban tinh
Quang Nam, Quyét dinh sb 08/2007/Qb-UBND ngay 02/4/2007 cua UBND
tinh vé diéu chinh, sira doi, b6 sung gia dat mot sb tuyen duong cua huyén Dai
Loc, huyén NGi Thanh va thanh phd Tam Ky tai Quyét dinh sé 59/2006/QD-
UBND ngay 21/12/2006 va Cong van sb 1394/UBND-KTTH ngay 25/5/2007
ctia UBND tinh vé viéc ap dung gia dat tuyén duong Du lich ven bién tir xa
Cam An (thi xa Hoi An) dén giap ranh phuong Hoa Hai (thanh phd Da Néng).
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Piéu 3. Chanh Vin phong UBND tinh, Giam dbc cac S¢ Tai chinh, Tai
nguyén va Méi truong, Ké hoach va Pau tu, Xay dung, Giao théng - Van tai,
Nong nghiép va Phat trién nong thon, Lao dong — Thuong binh va X3 hoi,
Cong nghiép, Thuy san, Truong Ban Quan 1y Khu Kinh té md Chu Lai, Trudng
Ban Quan 1y phat trién khu d6 thi m&i1 Pién Nam - Dién Ngoc, Cuc truong Cuc
Thué, Cuc truéng Cuc Théng ké; thu trudng cac S&, Ban, nganh, doan thé tinh;
Chu tich Uy ban nhan dan céc huyén, thi xa, thanh phé, cac td chuc, hd gia
dinh, ca nhan c6 lién quan chiu trach nhi¢m thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
—Nhu diéu 3; ’

- VPCP (b/c); CHU TICH

- Website Chinh phu;

-Bo TC, Bo TN va MT (b/c);

~-TTTU, TTHDND, UBND tinh; P ky
-UBMTTQVN tinh;

—Cuyc KT van ban QPPL B Tu phép; x , ..
~Céc Dai biéu HDND tinh; Nguyén Dirc Hai
—Cac Ban HDND tinh;

-Doan dai biéu Quéc hoi tinh;

-VP UBND, TU, HDND tinh;

—Trung tdm Céng bdao tinh;

—-S6 Tu phap;

—-Luu VT, KTN, VX, NC, TH, KTTH.
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM
TINH QUANG NAM Poc lap - Tu do - Hanh phuc
QUY DINH

Phwong phap xac dinh gia dat va gia cac loai dat
trén dia ban tinh Quiang Nam
( Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 /2007 /QP-UBND
ngay /12/2007 cua UBND tinh Quang Nam)

3 CHUONG I
NHUNG QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Gia dat tai Quy dinh nay ap dung cho céc loai dat dudi day:

1. Nhom dat néng nghiép:

- it trong cay hang nam.

- Pét trong cdy 1au nam.

- bt rimg san xut, dat rimg phong ho, dat rimg dic dung.
- P4t nuoi trong thuy san.

- Bat lam mudi.

- P4t néng nghiép khac.

2. Nhém dat phi nong nghiép:

- P4t ¢ nong thon, dat ¢ do thi.

- P4t san xuit kinh doanh phi ndng nghi¢p tai ndng thdn, tai do thi.

- Bat dung dé xay dung tru sé co quan, xay dung cong trinh su nghiép.

- Dét sir dung vao muc dich qudc phong, an ninh; dit st dung vao muc
dich cong cong theo qui dinh ctia Chinh phu; dat do co s ton gido sir dung; dat
c¢6 cong trinh 1a dinh, dén, miéu, am, tir duong, nha thd ho toc; dat lam nghia
trang, nghia dia va dat phi nong nghiép khéc.

3. Nhom dét chua sir dung.

Piéu 2. Pham vi 4p dung;

1. Gia dat tai Quy dinh nay lam can cu dé:

1.1. Tinh thué st dung déat va chuyén quyén sir dung dat theo quy dinh
cua phap luat.

1.2. Tinh tién s dung dat va tién thué dat khi giao dat, cho thué dat
khong thong qua du gid quyén s dung dat hoac dau thau du an c6 sir dung dat
cho cac truong hop quy dinh tai Pidu 34 va Piéu 35 cua Luat Pat dai nim
2003.
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1.3. Tinh gié tri quyén st dung dét khi giao dat khong thu tién st dung
dat cho céc to chuc, c4 nhan trong cac truong hop quy dinh tai Diéu 33 cua
Luat Dat dai nim 2003.

1.4. Xac dinh gia tri quyén st dung dat dé tinh vao gia tri tai san cua
doanh nghiép ¢ ph?m ho4, lya chon hinh thirc giao dat c6 thu tién su dung dat
theo qui dinh tai khoan 3, Piéu 59 ctia Luat Dat dai nim 2003.

1.5. Tinh gia tri quyén sir dung dat dé thu 18 phi trudc ba theo quy dinh
cua phap luat.

1.6. Tinh gia tri quyén str dung dat dé bdi thuong khi Nha nude thu hoi
dat st dung vao muc dich qudc phong, an ninh, loi ich qubc gia, loi ich cong
cong va phat trién kinh t& quy dinh tai Diéu 39, Piéu 40 cua Luat Dit dai nim
2003.

1.7. Tinh tién bdi thuong ddi v6i ngudi c6 hanh vi vi pham phép luat
vé dat dai ma gay thiét hai cho Nha nudc theo qui dinh ctia phap luat.

2. Gia dat tai Quy dinh nay khong ap dung dbi voi cac trudong hop nguoi
c6 quyén st dung dat thoa thuan ve gia dat khi thuc hién cac quyén chuyén
nhuong, cho thué, cho thué lai quyén sir dung dat; gop von bang quyén sir dung
dat.

3. Nha nudc giao dat, cho thué dat theo hinh thirc dau gia quyen sur dung
dat hodc ddu thau dy an co sir dung dat thi gia dat dé tinh thu tién st dung dat,
tién thué dat 1a gia trang dau gia quyen str dung dat hodc trang dau thau du an
c6 st dung dat nhung khong duoc thap hon gia dat tai quy dinh nay.

4. Gia dat tai cac du an khai thac quy dat; cac du 4n xay dung khu tai
dinh cu thi UBND tinh s& quyét dinh gia dat cho timg dy an cu thé. Pi véi
nhimg dy an hodc tuyén duong dang thyc hién do dang thi ap dung theo murc
gia dat da duoc cip co thim quyén phé duyét cua dy an d6, tuyén duong do.

Piéu 3. Gia dét cua timg loai dat:

1. V& nguyén tic, phuong phap xac dinh gia dat cua ting loai dét thuc
hién theo quy dinh tai Nghi dinh s6 188/2004/ND-CP ngay 16/11/2004, Nghi
dinh s6 123/2007/ND-CP ngay 27/7/2007 ciia Chinh phii va Thong tu s
114/2004/TT-BTC ngay 26/11/2004 cua Bo Tai chinh.

2. Mrc gia dét cta timg loai dat:

2.1. Mirc gia dét cu thé cho ting loai duong, vi tri, khu vuc dat dbi véi
dat & nong thon, dat & do thi duge xac dinh trén co s& muc gia chuin nhan
thém hé sb tir 0,70 dén 1,20 duge quy dinh cu thé tai 17 bang gia dat trén dia
ban 17 huyén, thi x3, thanh phd truc thudc tinh dinh kém theo quy dinh nay.

Tuy theo vi tri, hinh dang, dia hinh cta 16 dat (d6i véi dat &) tai mot
s6 khu vuc, loai duong con dugc dp dung thém hé s6 K tir 0,50 dén 1,20 dé
diéu chinh khi xac dinh gia dat. Cach xac dinh thuc hién theo quy dinh tai
khoan 2, Piéu 5 va khoan 4, Diéu 6 ctia Quy dinh nay.

4
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2.2. Mtic gia dét ciia nhom dat nong nghiép duoc quy dinh cu thé tai
17 bang gia dit trén dia ban 17 huyén, thi x4, thanh phd truc thudc tinh dinh
kém theo quy dinh nay.

CHUONG II ﬂ
NHUNG QUY PINH CU THE

Piéu 4. Gia dat cia nhom dat nong nghiép:

1. B6i véi dat trong cay hang nam, dat trong cdy 1au nam, dat nuoi trong
thuy san, dat rimg san xuét, dat rimg phong ho, dat rimg dic dung va céac loai
dat nong nghiép khac thi gia dat duoc xac dinh theo ving dat, hang dat cu thé
nhu sau:

1.1. Ving dat: dugc chia ra lam 3 loai, tuong ung véi viéc phan
loai x4: dong bang, trung du, mién nui.

1.2. Hang dat: hang dat duoc xac dinh trén co s& cac yéu td chat dat,
vi trf, dia hinh, diéu kién khi hju, thoi tiét, cac diéu kién tudi tiéu va phan thanh
5 hodc 6 hang dat tuy theo timg dia phuong. Hang 1 co muc gia dat cao nhat,
cac hang tiép theo tir hang 2 trd xudng tng véi cac muc gia dat thap hon.

2. B6i véi gia dat ring phong ho va dat rung dac dung duoc xac dinh
bang 80% gia dat rimg san xuat; gia cac loai dat nong nghiép khac duoc xac
dinh cin cir theo gia cac loai dat nong nghiép lién ké.

3. DO voi déat 1am mudi, gia dat duge xac dinh theo vi tri dét: vi tri dét
lam mubi dugc xac dinh can cur vao khoang cach tur dong mubi den kho mu01
tap trung tai khu san xuat hogc gan duong giao thong, theo nguyén tac: vi tri sd
1 ap dung d6i voi dong mudi gan kho muoi nhat hodc gan dudng giao thong
nhét c6 muc gia dit cao nhat; cac vi tri tlep sau do theo tha tu tur tha 2 tro
xubng c6 khoang cach xa kho mudi hon hoic xa dudng giao thong hon thi c6
murc gia dat thap hon.

Piéu 5. Gia dit ¢ tai khu vuc nong thon:
1. Gia dat ¢ tai khu vuc nong thon duge xéc dinh cdn ctr theo vung dat,
khu vuec, vi tri dat cu thé nhu sau:

1.1. Vung dat: duoc chia ra lam 3 loai, tuong Gmg voi viée
phan loai xa: ddng bing, trung du, mién nui.
1.2. Khu vuc: dat ¢ tai khu vuc nong thon trong mdi xa duoc phan
thanh 2 hodc 3 khu vuc tuy theo diéu kién cu thé cia timg dia phuong:
a. Khu vue 1: ap dung cho nhing 16 (thura) dat co mat tién lién ké
voi tryc duong giao thong, dau moi giao thong (Qudc 19, tinh 19, huyén 10,
duong lién x3); dat tlep giap voi khu thuong mai dich vu, khu du lich, khu cong
nghiép, khu kinh té; dat nam tai trung tdm xa hodc cum xa; gan truong hoc,
tram y t&, khu vui choi giai tri, cho nong thon.
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b. Khu vuc 2: 4p dung cho nhiing 16 (thira) dat c6 mat tién lién ké
cac truc duong giao thong lién thon; dat tiép gidp voi dat thude khu vuc 1.
c. Khu vuc 3: nhitng vi tri dat con lai trén dia ban xa.

1.3. Vi tri dat:

- Tai mdi khu vuc duoc xac dinh tir 1 dén 7 vj tri, giao cho UBND
huyén, thi, thanh phd (goi chung 13 cap huyén ) xac dinh cho phu hop véi thuc
té ¢ dia phuong.

- Vi tri dat trong tung khu vuc dugc xac dinh can cr vao kha nang
sinh lgi, khoang cach tdi truc duodng giao thong, diéu kién két cAu ha tﬁng thuan
loi cho sinh hoat, kinh doanh va dich vu theo nguyén tic vi tri 1 1a dat c6 mirc
sinh 1lgi cao nhét, c6 diéu kién két cau ha t?mg thuan loi nhét, gén VOl truc
duong giao thong nhét thi ¢ mirc gia dat cao nhat; cc vi tri tiép sau do theo
thir tu tir thir 2 tr& di 6 mirc sinh loi va diéu kién két cau ha tang kém thuan loi
hon thi c6 mirc gia dat thap hon.

- Hé s6 vi tri tir 0,7 dén 1,20 twong Gng voi didu kién ty nhién, két
cu ha tﬁng, murc d§ sinh lgi cua tung vi tri dat trén tung tuyén duong tai khu
vuc do.

2. Ap dung thém hé s6 doi voi nhing 16 dét ¢6 vi tri dac biét: nhing 16
(thira) dat c6 mat tién hudng ra truc dudng giao thong (quoc 16, tinh 19, huyén
10) thi gi4 dat tinh theo truc duong giao thong do (riéng 16 dat c6 02 mat tlen tro
Ién thi gia tinh theo con dudng co gia dat cao hon) nhan (x) v6i cac hé s6 twong
ung theo quy dinh dudi day:

2.1. Nhing 16 dit c6 mit tién hudng ra tryc giao thong nhung cé
mot 16i di duy nhat tir truc duong giao théng vao mot nha hoic nhém nha va bi
phan cach boi mot hodc nhiéu 16 dit khac phia trude cia chu sir dung dat khac
(bi che khut hodc khong bi che khuat boi nha, vat kién trac) gia dat duoc ap
dung hé sb:

a. L6i di vao nha co6 mat cit rong tir 2,5 mét trd 1én (tinh noi hep
nhat):

Heé s6 0,70: ap dung cho phan dién tich ciia 16 dat cach cot mbc
16 gi6i (hoac 1& duong) trong pham vi dudi 50 met.

b. Léi di vao nha c6 mit cat rong dudi 2,5 mét (tinh noi hep
nhat):

Hé s6 0,60: ap dung cho phﬁn dién tich cua 16 dit cach cot moc
16 gidi (hodc 1& duong) trong pham vi dudi 50 mét.

c. Phan dién tich dat tir 50 mot trd 1én cua cac trudng hop a, b
n6i trén ap dung hé s6 0,50.

2.2. Hé s6 phan vét chiéu sau: nhiing 16 dat c6 mat tién sat 1& duong
giao thong (hodc cot moc 1 gioi) cung mot chu quan ly, su dung duge su dung
hé sb chiéu sau nhu sau:
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a. Hé sd 1,00: ap dung cho phén dién tich cua 16 dat trong pham
vi chiéu sau duéi 25 mét.
b. Hé sb 0,70: ap dung cho phﬁn dién tich cua 16 dat trong
pham vi chiéu sau tir 25 mét dén dudi 50 mét.
c. Hé s6 0,50: 4p dung cho phan dién tich dat c6 chiéu sau tir
50 mét tré 1én.

2.3. Truong hop 16 dat do mot chu quan 1y, sir dung c6 mat tién
lién ké dudng giao thong nhung c6 mot phan dién tich dat bi che khuat mat tién
boi phan dat ciia chu sir dung khéc (16 dat c6 hinh chit L, T) thi phan dién tich
dat bi che khuét trong pham vi duéi 50 mét duoc ap dung hé s6 0, 70, phan dit
bi che khuét tir 50 mét trd 1én ap dung hé 56 0,50 cua gia dat & mat tién.

2.4. B6i voi nhimg 16 dat c6 2 mit tién: & vi tri ngd ba duong ap
dung hé s6 1,10, & vi tri ngd tur dudng tré 1én 4p dung hé sd 1,20 nhan (x) véi
gi4 dat cua duong co gia cao hon.

3. Mat tién 16 dat dugc xac dinh tai vi tri cot mdc 16 gidi hodc 18 dudng.
Dbi véi cac truong hop da xay dung nha, vat kién tric trude khi phan vach cim
mdc 16 gidi (nhung hién tai chua md duong) thi tinh theo hién trang dat dang
str dung, cin cr vao gidy ching nhan quyén st dung dat.

4. L¢ duong duogc xac dinh & mép via heé ¢o vi tri xa tim dudong hon.

Pidu 6. Gia dat ¢ tai khu vue do thi. Gia dat duoc xac dinh theo loai d6
thi, loai duong pho va vi tri dat:

1. Phan loai duong phd:

Loai duong phd dugc xac dinh tir 1 dén 7 loai duong, cin cir vao tinh
hinh thyc té cia mdi dja phuong giao cho UBND cép huyén xac dinh.

Loai dudng phd trong timg d6 thi duoc xac dinh can ctr cht yéu vao kha
nang sinh lgi, mirc do hoan thién két céu ha tﬁng thuan loi cho sinh hoat doi
séng, san xuét, kinh doanh, dich vy, du lich; khoang cach t41 khu trung tdm do
thi, trung tm thuong mai, dich vy, du lich.

1.1. Puong phd trong timg d6 thi dugc phéan thanh cac loai duong
phd. Puong phd loai 1 4p dung dbi v6i dat tai trung tdm d6 thi, trung tdm
thwong mai, dich vy, du lich, c6 diéu kién két cdu ha ting thuan loi nhat, co
mure sinh 1oi cao nhét, gia chuyén nhuong cao nhét; cac duong phd tiép sau d6
theo thr tu tir loai 2 trd di ap dung d6i voi dat cé6 mac sinh loi thap hon, gia
chuyén nhuong thap hon.

1.2. Trong cing mot dudng phd nhung timg doan duong co6 mirc
sinh loi khac nhau, két cdu ha tang khac nhau, thi ting doan duong phd do
dugc xép vao loai duong phd theo thir ty twong Gng quy dinh tai diém 1.1
khoan 1 Diéu nay.

2. Heé sb: tuy theo mirc do hoan thi¢n két cau ha tﬁng va diéu kién thuan
lgi cho céac hoat dong san xuat, kinh doanh, dich vu cua ting dudng pho, doan
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duong pho dugc ap dung he s6 diéu chinh tr 0,70 dén 1,20 twong tng véi timg
vi tri dat tai dudng phd, doan dudng phd do.

3. Vi tri dat: dugc xac dinh cin ctt vao kha ning sinh loi, diéu kién két
ciu ha tang thuan loi cho sinh hoat, san xuét, kinh doanh, dich vu, khoang cach
s0 v6i truc dudng giao théng. S6 vi tri dat trong ting loai duong phd dugc xéac
dinh tir 1 dén 5 vi tri, can ¢t vao tinh hinh thyc té cua mdi dia phuong giao cho
UBND cip huyén xac dinh.

Vitri 1: ap dung d6i vai 16 dat hen ké duong phd (mit tién duong pho)
c6 muc sinh 191 cao nhat diéu kién két cau ha tang thuan loi nhit thi c6 gia dat
cao nht; céc vi tri tlep sau d6 theo thur tu tir thir 2 tré di 4p dung ddi vai 16 dat
c6 mat tién lién ké cac kiét, hém c6 muc sinh loi va diéu kién két ciu ha téng
kém thuan loi hon thi ¢6 gia dat thip hon twong tmg, cu thé nhu sau:

a. Vi tri 1: 12 dat & mit tién cac dudng phd.

b. Vi tri 2: 1a dit & mat tién cac kiét, hém rong trén 4 mét.

c. Vi tri 3: 1a dat & mat tién cac kiét, hém rong trén 2,5 mét dén
4 mét.

d. Vi tri 4: 1a dat & mat tién cac kiét, hém rong tr 1,5 mét dén
2,5 mét.

d. Vi tri 5: 1a dat & mat tién cac dudng kiét, hém con lai.

4. Ap dung thém h¢ s doi v6i nhiing 16 dat ¢6 vi tri ddic biét:

4.1. Hé sb phan vach chiéu sau (ap dung cho dat ¢ vi tri 1): nhiing
16 dat cung mét chu quan ly, sir dung c6 mat tién sat 18 duong phd duogc ap
dung hé so chiéu siu nhu sau:

a. Hé s6 1,00: ap dung cho phﬁn dién tich cua 16 dat trong pham
vi chiéu sau dudi 25 mét.

b. Hé s6 0,70: ap dung cho phan dién tich 16 dét trong pham vi
chidu su tir 25 mét dén dudi 50 mét.

c. Hé s6 0,50: ap dung cho phﬁn dién tich dit c6 chiéu sau tir 50
mét trd 1€n.

4.2. Truong hop mot 16 dat do mot chu quan 1y, sir dung co6 mat
tién lién ké duong phd, nhung c6 mot phan dién tich dat bi che khuat mit tién
boi phan dat cia chu sir dung khac (16 dat c6 hinh chit L,T) thi phan dién tich
d4t bi che khuat trong pham vi dudi 50 mét dugc ap dung hé s6 0,70, ph?m dién
tich dit bi che khuét tir 50 mét tré 1én duoc ap dung hé s6 0,50 cua gia dat &
mit tién.

4.3. Pbi voi nhitng 16 dit & ¢6 2 mat tién tré 1én: & vi tri ngd ba
duong ap dung hé sb 1,10, & vi tri ngd tu duong tré 1én ap dung hé s6 1,20 nhan
(x) voi gia dat ciia con dudng c6 gia cao hon.

4.4. Hé s6 khoang cach ap dung ddi véi dat cac kiét, hém cua
duong phd: doi voi dat ¢ kiét, hém: vi tri 2, 3, 4, 5 (twong g véi timg loai
duong phd) néu chua dugc quy dinh cu thé trong cac bang gia dat thi duoc ap
dung hé sb khoang cach dudi day dé xac dinh gia dat:

a. Hé s6 1,00: ap dung cho cac 16 dét cach 18 duong phé dudi
100 mét.
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b. Hé s6 0,90: ap dung cho cac 16 dét cach 1& duong phd tir 100
mét dén dudi 200 mét.

c. Hé s6 0,80: 4p dung cho céc 16 dét cach 1& duong phd tir 200
mét trd 1én.

Vi du: véi 1 16 dat cu thé ¢ kiét, hém ( vi tri 2,3, 4,5 khong ap dung hé
sd chiéu sdu) gia dat duoc xac dinh theo cac hé sb sau: hé s6 duong, hé sd
khoang cach.

L6 dat A (bé rong 5m, chiéu sdu 30m) & thanh phé Tam Ky, nam & kiét
(kiét rong 3m) duong Phan Chau Trinh (doan tir dudng Nha may dén - ciu Tam
Ky) cach 1& duong phé ciia duong Phan Chau Trinh 120m thi gia cta 16 dat A
duoc x4c dinh nhu sau: dat ¢ vi tri 3 cua duong loai 2, c6 hé $6 duong: 0,8, hé
s6 khoang céach: 0,9 gia tri ctia 16 dat A:

(5m x 30m) x 400.000d¢/m* x 0,80 x 0,9 = 43.200.000d

5. Mt tién 16 dat duoc tinh tai vi tri cot mdc 16 gidi hodc 18 duong. Dbi
v6i cac truong hop da xdy dung nha, vat kién trac trudce khi khi phan vach cim
méc 10 gid1 (hién tai van chua mo duong) thi dugc tinh theo hién trang dat
dang sir dung, cin ctr vao gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

6. Lé duong dugc xac dinh & mép via he c6 vi tri xa tim dudong hon.

Piéu 7. Gia dat san xuét, kinh doanh phi nong nghiép tai do thi, tai nong
thon:

1.Trudng hop giao dat sir dung On dinh 1au dai cho ho gia dinh, c4 nhan
thi tinh theo gia dét & tai d6 thi hodc gia dat & tai néng thon (tuy theo khu vuc,
vi tri, loai dudng va dia diém giao dat).

2. Trudng hop giao dét co thu tién sir dung dat (giao dat c6 thoi han), cho
thué dat lam mit bang dé san xuat, kinh doanh tai khu vuc nong thon thi gia dat
dugc tinh bang 70% gia dat & tai nong thén, nhung khong ap dung cac hé sb
quy dinh tai diém 2.1, 2.2, 2.3, khoan 2, Piéu 5 ciia Quy dinh nay.

3. Truong hop giao. dat co thu tién sir dung dat (giao dat c6 thoi han), cho
thué dat lam mit bang dé san xuat kinh doanh tai khu vuc do thi thi gia dat
duogc tinh bang 70% gia dat & tai do thi, nhung khong ap dung cac hé sb quy
dinh tai diém 4.1, 4.2, khoan 4, Diéu 6 cua Quy dinh nay.

Diéu 8.

1. Péi voi dat xay dung tru so co quan va dat xay dung cong trinh sy
nghiép; dat st dung vao muc dich qudc phong, an ninh; dat ton gido, tin
ngudng (bao gom dat do cac co so ton gido su dung, dat co cong trinh 1a dinh,
dén, miéu, am, tir duong, nha tho ‘ho); dat phi nong nghiép khac (bao gom dat
xay dung nha bao tang, nha bao ton, nha trung bay tac phim nghé thuit, co so
sang tac van hoa nghé thuit) thi gia dat duoc xac dinh theo gia dat ¢ lién ké
hodc gia dat ¢ tai vang 1an cin gan nhat.
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2. DPdi véi dat sir dung vao cac myc dich cong cong theo quy dinh tai
diém b khoan 5 Dleu 6 Nghi dinh sO 181/2004/NPB-CP va cac loai dat phi nong
nghiép khac (bao gbm dat cho cac cong trinh xay dung khac cua tu nhan khong
nham muc dich kinh doanh va khong gan lién v&i dat ¢; dat 1am nha nghi, lan,
trai cho nguoi lao dong; dat do thi dugc su dung dé xay dung nha phuc vu muc
dich trong trot, ké ca cac hinh thirc trong trot khong truc tiép trén dat; dat xay
dung chudng trai chin nudi dong vat dugc phap luat cho phép; dat x@y dung
tram, trai nghién ctru thi nghiém nong nghiép, 14am nghiép, thuy san; dat xay
dung nha kho, nha cua hd gia dinh, ca nhan de chtra noéng san, thudc bao vé
thuc vat, phan bon, may modc, cong cu san Xuét nong nghiép) thi gia dat duge
xac dinh theo gia dat san xuat, kinh doanh phi nong nghiép lién ké hoic gia dat
san xuét, kinh doanh phi noéng nghiép tai ving lan can gan nhét (trudng hop
khong c6 dat lién ké).

3. Di v6i dat 1am nghia trang, nghia dia thi gid dat dugc xac dinh theo
gia dat lién ke.

4. Dbi v6i dat song, ngoi, kénh, rach, subi va mat nude chuyén dung st
dung vao muc dich nuéi trong thuy san thi ap dung gia dat nudi trong thuy san;
st dung vao muc dich phi nong nghi¢p hodc stt dung vao muc dich phi nong
nghiép két hop vo1 nuodi trong khai thac thay san thi gia dat duoc xac dinh theo
gia dat san xuat, kinh doanh phi nong nghiép lién ké hodc gia dat san xuat, kinh
doanh phi néng nghiép tai ving l4n cin gan nhét (truong hop khong cé dit lién
ké).

Piéu 9. Pbi v6i nhom dat chua st dung (chua xdc dinh muc dich s
dung) bao gém: dat bang chua sir dung, dat ddi nai chua sir dung, nai da khong
c6 rimg cay, thi gia dat duoc xac dinh theo gia dat lién ké. Mtrc gia ndy 1am co
s& dé tinh tién bdi thuong dbi voi nguoi co hanh vi vi pham trong viée sir dung
loai dat nay. Khi dat chua sir dung dugc cdp c6 thim quyén cho phép dua vao
str dung, thi gid dat duoc xac dinh theo gia dat cung loai, cung muc dich sir
dung.

Pi¢u 10. Lo dat mang tén duong nao thi vi tri va gia dat tinh theo con
duong do (4p dung do1 vaoi dat phi nong nghi€p) trir truong hop nhitng 16 dat co
v1 tri 2 mat tién trd 1én.

1. Co s& dé xéc dinh tén duong, vi tri dat: cdn cr vao gidy ching nhén
quyén s& hiru nha & va quyén sur dung dat &; bién s6 nha, s6 dang ky ho khau
hodc cac gidy to khac co lién quan vé dat ¢, nha & dam bao tinh phap ly.

2. Trudong hop 16 dat chua xac dinh dugc tén duong nao hoidc 16 dat co
nhiéu duong di vao, thi gia dat dugc tinh theo duong vao gan nhat.

Piéu 11. Gia dat tai khu vuc giap ranh:
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1. it tai khu vuc giap ranh gitta cac huyén, thi xa, thanh ph6 néu ¢
cung muc dich st dung, co diéu kién tu nhién, két ciu ha tﬁng va kha nang sinh
lgi nhu nhau thi gia dat nhu nhau; truong hop dac biét mic gid co thé chénh
1€ch nhau, nhung ty 1¢ chénh 1éch khong qua 30%.

2. Truong hop dat tai khu vuc giap ranh ma diéu kién vé tu nhién, két
cau ha tang, kha nang sinh lgi khong nhu nhau thi gia dat dugc xac dinh can cur
vao tinh hinh va di€u kién thuc té€ cua tung khu vuc.

Piéu 12. Xac dinh gia dat vuon, ao trong cung thira dat c6 nha & nhung
khong dugc x4c dinh 1a dat ¢ :

1. Trong pham vi dia giéi hanh chinh phuong, khu dan cu thi trén, khu
dan cu nong thon da dugc xac dinh ranh gidi theo quy hoach dugc co quan nha
nuée c¢6 tham quyen xet duyét thi gia dat duoc xac dinh bang 02 lan gia dat
nong nghiép lién k&, nhung gi4 toi da khong cao hon gia dit & lién ké hodc gan
nhat.

2. Trong pham vi khu dan cu thi trin, khu dan cu nong thon chua co quy
hoach duoc xét duyét thi gia dat dugc tinh bang 1,5 lan gia dat nong nghiép lién
ké, nhung gia toi da khong cao hon gia dat ¢ lién ké hodc gan nhat.

Piéu 13. Xac dinh gia dit ndng nghiép nam xen ké trong khu dan cu :

1. Trong pham vi dia gi¢i hanh chinh phuong, khu dan cu thi trdn da
dugc xac dinh ranh gidi theo quy hoach dugc co quan nha nude co tham quyen
xet duyét thi gia dat dugc xac dinh bang 02 lan gia dat noéng nghi¢p lién ké,
nhung gia toi da khong cao hon gia dat ¢ 1ién ké hodc gan nht.

2. Trong pham vi khu dan cu n6ng thon da duoc xac dinh ranh gidi theo
quy hoach dugc co quan nha nudc c6 tham quyen xet duyét thi gia dat dugc
xac dinh bang 1,5 lan gia dat noéng nghiép lién ké, nhung gia t6i da khong cao
hon gia dat ¢ lién ké hodc gan nhét.

3. Trong pham vi khu dan cu thi trin, khu dan cu nong thon chua cé quy
hoach dugc xét duyét thi gia dat dugc tinh bang gia dat nong nghiép lién ké.

Piéu 14. Xac dinh gia dat d6i voi mot sd trudng hop khéc:

1. S& Tai chinh c6 trach nhiém chu tri, phdi hop voi cac nganh va dia
phuong lién quan tham muu trinh UBND tinh xem xet quyét dinh diéu chinh,
stra d6i, bo sung gia dat dbi voi cac truong hop sau day:

1.1. Dét hai bén cua dudng méi duoc xay dung nang cap hoan thién thi
UBND cac huyén, thi x4, thanh phé c6 vin ban dé xuat mirc gia dat (trong do
néu rd co so dé xuat mirc gia) goi SO Tai chinh tham dinh.

1.2. Cac khu dan cu da dau tu hoan thanh, ban giao dua vao su dung
ma gia dat theo Quyét dinh phé duyét khong phu hop véoi gia dat chuyén
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nhuong thuc té thi Ban Quan 1y du 4n phdi hop cung véi cac phong, Ban cua
huyén, thi x4, thanh phd tham muu UBND cac huyén, thi xa, thanh phé dé xuat
mirc gia dit (trong d6 néu 18 co s& dé xuat muc gid) goi S& Tai chinh tham
dinh.

2. Béi voi truong hop Nha nudc giao dat c6 thu tién st dung dat khong
thong qua hinh thire dau gia quyén str dung dat hoac dau thau du an co sir dung
dat va truong hop doanh nghiép nha nuéc tién hanh cd phan hoa lya chon hinh
thire giao dat ma gia dat do UBND cép tinh quy dinh tai thoi diém giao dit,
thoi diém c6 quyét dinh thu hoi dét, thoi diém tinh gid dat vao gia tri doanh
nghiép c6 phan hoa chua sat véi gia chuyén nhugng quyén sir dung dat thuc té
trén thi truong trong diéu kién binh thuong cua So Tai chinh phdi hop véi cac
nganh va dia phuong c6 lién quan cin clr vao gia chuyén nhuong quyén sir
dung dat thuc té trén thi truong tai dia phuong dé xac dinh muc gia cu thé cho
phtt hop tham muu trinh UBND tinh xem xét quyét dinh .

3. Viéc giao dét, cho thué dat ddi voi mot sb dy an co st dung dat vai
quy m6 16n thi UBND tinh xem xét timg truong hop cu thé quyét dinh muc gia
dat dé giao hodc cho thué cho timg du 4n véi sy tham muu cta S¢ Tai chinh,
cac nganh va dia phuong c6 lién quan.

4. Trong nam, khi gia chuyén nhuong quyen sir dung dat thue té trén thi
truong trong diéu kién binh thuong ctia mot s6 vi tri, khu vuc, tuyén duong co
su bién dong lién tuc kéo dai, tao nén chénh I¢ch gid lam giam hoac tang so véi
gia dat do UBND tinh cong bd thi Uy ban nhan dan cac huyén, thi x4, thanh
phé phai c6 vin ban dé nghi diéu chinh gia dét tai vi tri, khu vuc, tuyén duong
d6 goi So Tai chinh tham dinh trinh UBND quyét dinh diéu chinh.

~ CHUONG 1II
TO CHUC THU'C HIEN

Piéu 15. Phan cong trach nhiém:

1. UBND tinh chi dao UBND céc huyén, thi x3a, thanh phé, S¢, Ban,
nganh co6 lién quan td chirc thuc hién viéc diéu tra, khao sat, xay dung gia céc
loai dit hﬁng nam trén dia ban toan tinh; bdo cdo HDND tinh thong qua dé an
xay dung gia dat; ban hanh Quyét dinh va cong bd gia dat hang nam; Quyét
dinh diéu chinh, stra d6i, bd sung gia dat trong nam theo dé nghi cia UBND
cac huyén, thi xa, thanh phé va S& Tai chinh.

2. SO Tai chinh ¢6 trach nhiém chu tri phdi hop voi cac So, Ban, nganh
¢6 lién quan va UBND cac huyén, thi x4, thanh ph t6 chtrc thyc hién viéc diéu
tra, khao sat, xay dung gia cac loai dat hang nim trén dia ban toan tinh theo
quy dinh tai Nghi dinh s6 188/2004/ND-CP, Nghi dinh s6 123/2007/ND-CP,
béo cdo UBND tinh va t6 chitc cong tac kiém tra viéc thuc hién gia cac loai dat
theo Quy dinh nay.
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3. Cuc Thué c6 trach nhiém chu tri phdi hop v6i So Tai nguyén va Moi
truong, S¢ Tai chinh va cac nganh chirc nang c6 lién quan hudéng dan, xtr 1y cu
thé cac truong hop vudng méc phat sinh lién quan dén viéc thuc hién nghia vy
tai chinh d4i vi Nha nude khi ap dung gia dat méi theo Quy dinh nay.

4. Uy ban nhan dan cac huyén, thi x4, thanh phd:

4.1. C6 trach nhiém chu tri phdi hop véi cac nganh ciia tinh 6 lién quan
dé xuét diéu chinh lai loai dat, phan hang dat, vi tri dat, loai duong phé khi co
nhitng thay d6i do quy hoach, do dau tu ning cap hodc xay dung méi két cau
ha ting.

4.2. Chi dao cac co quan chuyén mon truc thudc, UBND xa, phuong, thi
tran to chirc mang ludi thdng ké va diéu tra, khao sat gia cac loai dat hing nim
trén dja ban theo hudng dan ciia S& Tai chinh, bao cao UBND tinh va S& Tai
chinh dé tham dinh lam co sd cho viéc xay dung gia cac loai dat hang nim trén
dia ban toan tinh.

4.3. Theo d&i tinh hinh bién dong thi truong dat dai trén dia ban, bao céo
dé nghi diéu chinh, sira doi, b sung gia dat kip thoi; dinh ky 6 thang va 01
nam, UBND céc huyén, thi x3a, thanh phé c6 trach nhi¢m béo céo tinh hinh gia
cac loai dat trén dia ban goi So Tai chinh tong hop.

Trong qué trinh thuc hién Quy dinh nay, néu phat sinh vuéng mic cac

dia phuong, don vi phan anh vé S¢ Tai chinh dé tong hop trinh UBND tinh
xem xé&t. diéu chinh, stra doi, bo sung.

TM. UY BAN NHAN DAN
CHU TICH

Pa ky)

Nguyén Pirc Hai
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